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finales de noviembre, s’Agard

acogio la 28.% edicion del En-

cuentro de Economia que cada

afio organiza la Fundacié In-

ternacional Olof Palme, que en
esta ocasion incluy6 una mesa redonda so-
bre un tema de gran trascendencia: el acceso
alavivienda.

Es por todos sabido que nuestra Carta
Magna proclama el derecho de todo ciuda-
dano a disfrutar de una vivienda digna, para
lo que seria necesario que el acceso a la mis-
ma fuera lo menos gravoso posible. Sin em-
bargo, la realidad es bien distinta, ya que si-
guen existiendo muchas trabas tanto para el
alquiler como para la compraventa de vi-
vienda.

Asi, por ejemplo, en cuanto a la primera
de las opciones de acceso, el hecho de que
los promotores de inmuebles no se puedan
deducir el IVA dificulta la acometida de
proyectos destinados al alquiler, ya que su
elevado coste fiscal acaba encareciendo el
producto final.

Aesto hay que sumarle laaprobacién de la
nueva ley de Vivienda, que ha venido aapor-
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tar mas intranquilidad para los propietarios
de inmuebles que opten por ofrecerlos en al-
quiler. Por un lado, porque se ha endurecido
el beneficio fiscal que disfrutan los arrenda-
dores y, por otro, porque la modulacion al
alza de lareduccion queda condicionada, en
la mayoria de los casos, a que la respectiva
administracion autonémica declare cudles
son las zonas tensionadas en su comunidad,
tarea esta que no va a resultar nada facil. La-
mentablemente ya se estan observando al-

gunos de los efectos de esta legislacion, en-
tre ellos el trasvase de los alquileres perma-
nentes hacia los temporales, con el fin de es-
quivar las nuevas regulaciones.

Por lo que se refiere a la compra, la situa-
cién tampoco es facil. Para tratar de reducir
la inflacion, la politica monetaria europea
experiment6 un cambio de rumbo el pasado
afio hacia una vision mas restrictiva, con su-
bidas en los tipos de interés de referencia.
Uno de los principales afectados por las su-
bidas de los tipos hasido el sector inmobilia-
rio, debido principalmente a su gran depen-
dencia del crédito, lo que ha hecho que la
compraventa de vivienda se haya venido re-
duciendo desde el cuarto trimestre del
2022.

Y todo ello sin olvidar una variable funda-
mental -la fiscal- que condiciona los com-
portamientos de los ciudadanos. Para mues-
traun boton: segtin un estudio sobre los cos-
tes fiscales asociados a la adquisicion, uso y
alquiler de viviendas, elaborado por el Re-
gistro de Economistas Asesores Fiscales -
6rgano especializado del Consejo General
de Economistas—, en un proceso de promo-

ci6n de vivienda, la carga fiscal es significa-
tiva tanto para el promotor como para los
compradores, ya que representa aproxima-
damente el 10% de los costes totales en am-
bos casos (un 9% y un 10%, respectivamen-
te).
Elproblema dela vivienda no es exclusivo
de nuestro pais, y en las grandes ciudades

Incentivos fiscales y la
inversion publico-
privada pueden
solucionar el problema

hay tensiones sobre esta cuestion, pero pa-
rece existir un cierto consenso sobre cuatro
factores que podrian ser ttiles para introdu-
cir mejoras: politicas a largo plazo; inver-
sion publico-privada; incentivos fiscales; y
formatos que no compliquen atin més el mo-
delo. Confiemos en que pronto se produz-
can avances.

La Generalitat ejecuta el 62% de las
inversiones previstas hasta noviembre

El porcentaje es menor que el 87% registrado en el mismo periodo del 2022
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El despliegue de los fondos euro-
peos Next Generation ha reduci-
do el grado de ejecucion de las in-
versiones en Catalunya en el
2023. En los 11 primeros meses
del pasado afio, si se descuentan
los citados Next Generation, la
ejecuciondelrestodeinversiones
presupuestadas fue de 62,4%
frente al 87% del mismo periodo
del afio anterior. Aunque en di-
ciembre se suele acelerar el grado
de ejecucion, lo cierto es que aun
mes para que acabe el afio restaba
mas de un tercio por gastar.

El Departament d’Economia
defiende que para comparar es
mejor analizar los datos sin los
fondos de ayuda europeos, por-
que como estos se pueden ejecu-
tar a lo largo de varios afios pue-
den distorsionar la comparativa.

Cuando se incorporan los fon-
dos europeos, la ejecucion a falta
de contabilizar diciembre crece
hasta el 68%. De los 1.289,2 millo-
nes previstos en el presupuesto
inicial de la Generalitat, se han
ejecutado 874,1 millones, que es
un 23% mas. Aunque ese presu-
puesto inicial se amplié hasta los
2.036,6 millones, porlo que enre-
lacion con esa cantidad la ejecu-
cién es aun mas baja.

La Generalitat suele gastar mas
que el Estado en Catalunya res-
pecto a lo presupuestado. En los
tltimos meses, el Ministerio de
Hacienda lleva a cabo un apagén
informativo sobre los datos de la
citada ejecucion de la inversion
porcomunidades, porloquenose
puede comparar. La Generalitat,
en cambio, ofrece datos mensua-
les. La consellera de Economia,
Natalia Mas, ha criticado en dife-
rentes ocasiones a la recién as-
cendida ministra de Hacienda,
Maria Jesus Montero, por opaci-
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Las obras de la linea 9 de Barcelona se reanudaron en el 2022

dad enlos datos y por ocultar una
informacidn a la que tiene dere-
cho la sociedad para poder cono-
cer el grado de cumplimiento de
las politicas que se anuncian.

En el capitulo de gastos destaca
el aumento de la partida para re-
muneraciones, que se incrementa
enun 6,5% hastalos mas de 9.000
millones de euros. El informe de

El despligue de los
Next Generation ha
podido retrasar el
gasto de otras
partidas previstas

ejecucion de la Generalitat preci-
sa que una parte del incremento
espor “el aumento del nimero de
docentes del nuevo curso escolar
yde personal sanitario”. También
destaca el crecimiento del pago
de los intereses. Aumento en 114
millones. Es un 20% mas.

La otra cara de lamoneda de la
ejecucion presupuestaria es la
evolucidn de los ingresos. En los
once primeros meses del 2023
vuelve adestacarlacaidadelare-
caudacion de los impuestos vin-
culados a la actividad inmobilia-
riapor el descenso de las compra-
ventas como consecuencia de la
subida de tipos que eleva el coste
de las hipotecas. Los ingresos de
los impuestos sobre transmisio-
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Ejecucion de
las inversiones
presupuestadas

Porcentaje de ejecucién de las
inversiones presupuestadas por
la Generalitat para todo el afio.
Datos de enero a noviembre
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FUENTE: Departament d’Economia

nes patrimoniales y sobre actos
juridicos documentados caen, en
términos acumulados, un 13,8% y
uno 21,2%, respectivamente. En
el informe se destaca que esos
menores ingresos reflejan “la ba-
jada del sector inmobiliario” y
precisan que “lacaidade larecau-
dacion se estd agravando desde el
mes de mayo”.

La recaudacion del impuesto
sobre el patrimonio se mantiene
estable respecto al afio anterior,
ya que solo crece un 1%, hasta los
692 millones.

En el caso del impuesto de su-
cesionesy donaciones, la Agéncia
Tributaria de Catalunya (ATC)
recaud6 un 5,7% mas en los 11 pri-
meros meses del afio hasta situar-
se en 894 millones. Elaumento de
los ingresos derivados de ese tri-
buto se da en un momento en que

Los ingresos
tributarios vinculados
ala compra de
viviendas siguen
reduciéndose

varias comunidades auténomas
gobernadas por el PP han elimi-
nado la citada figura para la ma-
yoria de contribuyentes. En el in-
forme, el Departament d’Econo-
mia explica que el aumento de la
recaudacion se debe al “creci-
miento del nimero de declaran-
tes, asi como al valor de las heren-
cias”.

Los ingresos no financieros
hasta noviembre del 2023 fueron
de 32.158,2 millones de euros, lo
que representa un 12,6% mas que
enel mismo periodo del afio ante-
rior. La mejora se debe, entre
otros factores, alaliquidacion del
modelo de financiacién, que
aporté algo mas de 2.000 millo-
nes extra frente a 0 del ejercicio
precedente. Los anticipos delmo-
delo de financiacién aumentaron
un 11%, mientras que destaca la
citada reduccion de ingresos vin-
culados alavivienda. El afio pasa-
do también hubo una partida ex-
tra de ingresos por la compensa-
cion del Estado derivada de la
pérdida de recaudacion del IVA
correspondiente al 2017.e



